» Directrizes de Qualificacdo do Solo Rural no OVT

1. Qualificar o solo rural de acordo com os critérios constantes do quadro abaixo e tendo
em consideracdo as seguintes directrizes

PMOT

CM

1.1. Proibir a edificagé@o dispersa, concentrando esse tipo de procura em espacos urbanos de
baixa densidade, aglomerados rurais e outras tipologias especificas de povoamento em solo
rural e orientando-a simultaneamente para a reabilitagdo do patriménio edificado ja existente

PMOT

CM

1.2. Condicionar a nova edificacéo isolada para fins habitacionais dos agricultores ou
construcdes de suporte a actividades econdmicas valorizadoras do espago rural a critérios de
protecgdo dos recursos naturais e ambientais e dos valores paisagisticos, bem como a uma
area minima do prédio a definir em funcao de critérios de contencado da fragmentacéo da
propriedade, tendo por referéncia a 4rea média dos prédios de cada unidade espacial, e aos
seguintes requisitos:

PMOT

CM

1.2.1. Interditar a construcéo de novos edificios nas areas naturais e nas areas florestais de
proteccdo e conservagdo, com excepgao de:

- Edificages ligadas a prevencéo e combate de incéndios florestais,

- Pequenas infra-estruturas e equipamentos de apoio a exploracédo

florestal e ao usufruto daqueles espagos por parte da populacgéo,

- Estabelecimentos de Turismo em Espaco Rural,

- Infra-estruturas publicas bem como infra-estruturas afectas & Defesa Nacional, desde que n&o
exista alternativa de localizagdo fora dessas areas.

PMOT

CM

1.2.2. Interditar a construgéo de novas edificagdes nas areas agricolas de baixa aluvionar, com
excepcdo de:

- Edificag6es que contribuam para reforgar o potencial produtivo da exploragéo agricola a
comprovar por declaracao emitida pela entidade competente

- Pequenas infra-estruturas e equipamentos de aproveitamento do potencial ecologico

- Estabelecimentos de Turismo em Espago Rural,

- Infra-estruturas publicas, desde gue ndo exista alternativa de localizacao fora dessas &reas.

PMOT

CM

1.2.3. Proibir a edificagdo isolada para fins habitacionais em solo rural, excepto para residéncia
prépria e permanente dos agricultores e desde que verificados cumulativamente os seguintes
requisitos:

- O requerente seja agricultor, nos termos reg. sectoriais, responsavel pela expl. agri. e
proprietario do prédio onde se pretende localizar a habitagao.

- N&o exista qualquer outra habit. no interior da mesma exploragdo nem alternativas de
localizacao para a habitacao do agricultor

- A verificac@o dos dois requisitos anteriores seja comprovada por declara¢do do requerente e
confirmada por decl. passadas pelos servicos publicos competentes

- A uma area minima do prédio a definir em PDM, nao inferior a 4 hectares

- Os prédios que constituem a exploragao agricola em que se localiza a edificagdo sejam
inalienaveis durante o prazo de 10 anos subsequentes a construcéo, salvo por dividas rel. com
a aquisicdo bens imdveis da expl. e de que esta seja garantia, ou por dividas fiscais, devendo
esse 6nus constar do reg. predial da habitagdo. Este 6nus ndo se aplica quando a transmissao
de quaisquer direitos reais sobre esses prédios ocorrer entre agri. e desde que se mantenha a
afectacdo da edif. ao uso exclusivo da habitag&o para residéncia prépria do adquirente.

PMOT

CM

PMOT

CM

1.2.3.1. A dimensdo minima de 4 hectares pode ser excepcionada até aos 2 hectares em areas
limitadas de freguesias em que a estrutura fundiaria agricola apresente uma forte presenca de
pequena propriedade e desde que tal ajustamento ndo ponha em causa as opcdes estratégicas
e 0 modelo territorial do PROT e ndo promova padrdes de edificacdo dispersa

PMOT

CM

1.2.4. Restringir a instalacédo de estabelecimentos industriais a casos excepcionais, desde que
devidamente comprovado pela entidade competente que a sua localizagdo exige proximidade
da producdo primaria ou que, pela sua natureza técnica e econémica haja inconvenientes na
sua instalacdo em zonas industriais

PMOT

CM

1.2.5 Admitir as edificacdes enquadradas nas tipologias legais do Turismo em Espag¢o Rural
(TER), Turismo de Habitacdo e Turismo da Natureza, bem como hotéis isolados de categoria
ndo inferior a 3 estrelas, desde que contribuam para a valorizagdo econémica e ambiental, que
garantam a qualidade arquitectonica e a correcta insercdo territorial e paisagistica da area
respectiva e que estejam associados a tematicas tais como turismo de saude, de desporto,
cinegético, da natureza, turismo social, educativo e cultural, entre outras

PMOT

CM

1.2.6. Condicionar a instalacdo de empreendimentos turisticos e de nicleos de desenvolvimento
econdmico de acordo com as normas sectoriais

PMOT

CM




1.2.7. Condicionar as constru¢des de apoio as actividades agricolas, pecuarias e florestais,
actividades de extrac¢gfes de massas minerais, de vigilancia contra incéndios e de conservagao
da natureza, bem como Infra-estruturas e equipamentos que devam localizar-se em solo rural a
regras, pardmetros e indices de ocupacdo do solo, bem como a comprovacdo da sua
necessidade pelos servigos sectoriais competentes PMOT CM
1.3. Identificar as edificacdes existentes em espacgo rural ndo licenciadas onde funcionam
actividades econdmicas industriais e agro-pecuarias e ponderar mecanismos que permitam a
sua relocalizacéo ou legalizagdo tendo por base 0s seguintes critérios: PMOT CM
1.3.1. Viabilidade econ6mica e importéncia para a economia local PMOT CM
1.3.2. Adequabilidade da sua localizagéo PMOT CM
1.3.2. Adequabilidade da sua localizacéo PMOT CM
1.4. Definir os parametros urbanisticos a aplicar as operagfes de construgdo e as de
reconstrucao, reabilitacdo e ampliagdo das construgdes existentes de acordo com 0s seguintes
critérios: PMOT CM
1.4.1. Garantir um adequado enquadramento paisagistico e arquitectoénico e a preservagdo e
valorizacéo dos valores ambientais PMOT CM
1.4.2. Ndo aumentar o eixo vertical do edificado, preexistente PMOT CM
1.4.3. Contrariar a proliferacdo das redes publicas, recorrendo a sistemas independentes e
ambientalmente sustentdveis onde ndo existam redes previamente construidas PMOT CM

CRITERIOS DE QUALIFICACAO DO SOLO RURAL NO PROT OVT

Categorias de espago

Subcategorias

PROT OVT

Tipologias das areas e Critérios

Directrizes para a definicdo das regras de

previstas no RJIIGT de espago classificagdo POS de Identificacéo ocupacao e transformacéo do uso do solo
Areas onde as medidas de = o .
proteccé@o especial de recursos Prc_)tecr:;ap € valor_lzaf;ao ambl_e_ntal €
Areas naturais naturais e a salvaguarda de pa|sa_g|st|ca Admlssao_de actividades de
5 : Foere . recreio e lazer no sentido do seu usufruto por
Espacos naturais Areas Praias / Dunas / valores paisagisticos dominam, arte da populacio desde gue em
pac naturais Areas e que néo tenham utilizagdo ou Eonsonér?cig co(r;n 0s q
hamidas / Albufeiras | potencialidade de uso agricola fincipios a salvaquardar
e Lagoas / Cursos ou florestal como actividade p pIO ‘a9 '
de 4gua dominante Restricdo do edificado
Areas marginais a linhas de
agua, de varzea ou de leziria
associadas a solos de aluvido
P com elevada produtividade
Ateas agricola, normalmente Promocao da sua utilizagdo como éareas de
agricolas correspondentes aos leitos de oga ua utifizac
A . . . exceléncia para a agricultura
prioritarias Baixas aluvionares | cheia das mesmas e o 2
. . Valorizagéo paisagistica
de baixa frequentemente classificadas o i
P Restricdo do edificado
aluvionar como Reserva Ecolgica

Espacos agricolas
ou florestais

Nacional e Reserva Agricola
Nacional, por vezes com
aproveitamentos
hidroagricolas.

Areas abrangidas pela Reserva
Agricola Nacional, areas
sujeitas ao regime juridico dos

Promocéo da sua utilizagéo para a producéo

afectos a Outras areas (Sem aplicagéo aproveitamentos agricola
produgéo agrlp(?lgs directa) hidroagricolas, outras areas | Valorizag&o paisagistica
ou & conservagdo | Prioritarias infra-estruturadas para regadio | Restricdo ou condicionamento do edificado
e areas de producao
estratégica
Areas

QOutras areas
agricolas

agricolas/Areas
agricolas com
estufas/Pomares,
Vinhas, Oliveiras e
Horto-fruticolas
IAreas agricolas de
policultura que nao
se enquadrem nas
categ. anteriores

Outras areas onde predomina
0 uso agricola ou com vocagéo
para 0 mesmo

Promogao da sua utilizag&o para uso
agricola

Admisséo de actividades complementares
desde que ndo ponham em causa 0 uso
dominante e salvaguardadas as questdes de
compatibilidade de usos

Valorizagéo paisagistica

Condicionamento do edificado




CRITERIOS DE QUALIFICACAO DO SOLO RURAL NO PROT OVT

Categorias de espago
previstasno RJIGT

Espacgos agricolas
ou florestais
afectos &
producao
ou a conservagao

Subcategorias

PROT OVT

Tipologias das areas e Critérios

Directrizes para a definicdo das regras de

de espago classificagdo POS de Identificagéo ocupacao e transformacao do uso do solo
Promogao da gestéo florestal visando a
funcéo de proteccdo, nomeadamente da
rede hidrogréfica e do solo contra a eroséo
Promogao da conservagéo dos habitats
florestais e das espécies da flora e fauna
para a manutengéo da diversidade biolégica
Areas e genética
florestais de _ Espacos florestais onde Adm|ss_éo de actividades de recreio e lazer
~ (sem aplicacéo : ) ; no sentido do seu usufruto por parte da
protecgao directa) domina a funcionalidade de opulacdo desde que em consonancia com
e/ou protecg&o ou conservacao populagao q
N 0s principios a salvaguardar.
conservacao Valorizag&o paisagistica
Salvaguarda dos riscos de incéndio
Restri¢cdo do edificado
Instrumentos de execuc¢éo:
Planos de Gestéo Florestal
Plano Municipal da Defesa da Floresta
Contra
Incéndio
Promocao da sua utilizagéo para a producao
florestal
Valorizagéo paisagistica
Salvaguarda dos riscos de incéndio
Areas Espacos florestais onde a Festjigég / _cond(ijcionamen(}o d_o ed(ijficado em
florestais de Pof\l/oamer_nos producao florestal domina ou funcéo, designa amente, do risco de
~ orestais tid3o para a mesma incéndio
producéo comap P Instrumentos de execucao:
Planos de Gestéo Florestal
Plano Municipal da Defesa da Floresta
Contra
Incéndio
Promocéao da sua utilizagéo florestal e
agricola
complementar
Preservacdo dos povoamentos e da
Formacdes florestais onde se | integridade
| verifica o predominio de do montado, bem como de outras formagées
Areas Povoamentos de sobreiros e/ou azinheiras, florestais de sobreiro e azinho
agroflorestais sobreiro e/ou associados ou néo entre sie | Admisséo de actividades complementares
de montado azinheira com outras espécies, desde que ndo ponham em causa 0 uso
apresentando densidades dominante
variaveis e salvaguardadas as questdes de
compatibilidade de usos
Valorizagéo paisagistica
Condicionamento do edificado
Salvaguarda dos riscos de incéndio
Areas Instrumentos de~ execucao:
florestais Planos de _G_estao Florestal
agro Plano Municipal da Defesa da Floresta
de montado Contra Incéndio
Promogéao da sua utilizagdo agricola,
pecuaria ou florestal
Admisséo de actividades complementares
desde que ndo ponham em causa 0S Usos
Areas Areas onde coexistem o uso (cjlom|nante§b$ c?acljvaguardad.sts as questdes
icolas/fl < fl . agricola e o uso florestal em elco_mpa~t| fidade ge usos.
agricolas/tlor Areas agro-florestais mosaico, sem predominio Valorizagdo paisagistica o
estais Salvaguarda dos riscos de incéndio

evidente de qualquer dos usos

Condicionamento do edificado

Instrumentos de execugdo quando aplicavel:
Planos de Gestao Florestal

Plano Municipal da Defesa da Floresta
Contra Incéndio




CRITERIOS DE QUALIFICACAO DO SOLO RURAL NO PROT OVT

Categorias de espago
previstasno RJIGT

Espacos
destinados a
infra-estruturas ou
a outros tipos de
ocupacao
humana que néo
impliqguem a
classificagao
como solos
urbano,
designadamente
permitindo usos
multiplos em
actividades
compativeis com
espagos
agricolas,
florestais ou
naturais

Subcategorias
de espago

Aglomerados
rurais

PROT OVT
classificagdo POS

Areas edificadas
em espago rustico

Tipologias das areas e Critérios
de Identificagéo

Nucleos existentes de
edificacdo concentrada em
solo rural sem escala ou
dimens&o para integrarem o
sistema urbano municipal
podendo deter diferentes
dimensbes e densidades e que
correspondem a um

Directrizes para a definicdo das regras de
ocupacao e transformacao do uso do solo

Colmatagéo do edificado

Valorizag&o arquitectonica e cénica do
conjunto

Estruturacéo da malha edificada
Integracdo paisagistica nas formas e escala
do relevo

Dotacéo funcional tendo em conta a
dimenséo e hierarquia do mesmo
Infra-estruturagdo, nomeadamente através
de sistemas auténomos ambientalmente
sustentaveis.

tipo 1, 2,3 aglomerado populacional com | Harmonizag&o espacial dos usos e
uma designagao proépria, com | actividades
dez ou mais fogos. Possibilidade de colmatagéo e de
Correspondem a uma crescimento restrito
concentragdo de edificagbes, | Instrumentos de execucéo:
afastadas entre si a menos de | Operagdes avulsas em situagdo de
50m colmatacgéo e de expanséo
Regulamentos municipais de urbanizacéo e
edificagdo
Programas de intervenc¢éo em espaco rural
Conjuntos edificados em solo
rural com valor patrimonial e o . . .
cultural com ospsibilidade de Valorizacgéo patrimonial do edificado
ural com p .| Integracao paisagistica nas formas e escala
valorizagdo para usos de apoio do relevo
a actividade agricola ou . .
actividades associadas de Infra_—estruturagao, nomeadar_nente através
: de sistemas auténomos ambientalmente
turismo P
: sustentaveis.
e recreio e lazer. Esta XA
subcategoria tem caracter Instrumentos de execugao:
: . . Operagdes avulsas
Nucleos excepcional e s6 devera perac L o
) . < Regulamentos municipais de urbanizagéo e
dificad aplicar-se em situacdes de -
edincados (sem aplicacéo evidente interesse e edificagao
das Quintas apiicag - Plano de intervengé@o em espaco rural para a
directa) necessidade e desde que Unidade Operativa de planeamento e Gestéo
(em casos salvaguardada a manutencao P P

excepcionais)

da actividade agricola da
exploragdo em associagéo e
complementaridade com outras
actividades e ainda desde que
o programa de intervengéo
seja valorizador da actividade
agricola, mediante
comprovativo da entidade
competente pela area da
Agricultura.

delimitada no Plano Director Municipal que
abrange a area edificada da quinta e a
exploragéo agricola.

O programa de intervengéo a apresentar
para os instrumentos de execugao previstos,
operacdes avulsas ou plano de intervengao
em espaco rural, é elaborado e incorporado
no procedimento de alterag&o ou reviséo do
Plano Director Municipal

Espacos de
ocupacao
turistica

Areas edificadas
com golfe associado
e outras sem
aplicagao directa

Espacos afectos ou a afectar a
empreendimentos turisticos ou
espagos ja existentes
ocupados por loteamentos fora
dos aglomerados urbanos
destinados a 22 residéncia e
lazer em condigdes similares
as gue ocorrem nos
aldeamentos turisticos. Nestes
espacos devem ser
individualizados os afectos a
ocupagcdes viabilizadas através
da figura dos NDE do turismo e
lazer ou situac@es similares ja
existentes

Considerar as normas do sector do turismo e
lazer - Infra-estruturacdo, nomeadamente
através de sistemas autbnomos
ambientalmente sustentaveis.

Integracéo paisagistica e valorizagdo dos
recursos do espaco rural

Localizagdo preferencial em areas que
potenciem o aproveitamento de elementos
do patriménio edificado e infra-estruturado,
contribuindo para a sua recuperacgao e
valorizagao.

Integracéo do conjunto na envolvente
Instrumentos de execuc¢éo:

Procedimentos concursais e publicitagdo
Operacgdes avulsas nos loteamentos
existentes

Programas de accao territorial

Plano de urbanizagdo ou Planos de
pormenor




CRITERIOS DE QUALIFICACAO DO SOLO RURAL NO PROT OVT

Categorias de espago
previstasno RJIGT

Subcategorias

PROT OVT

Tipologias das areas e Critérios

Directrizes para a definicdo das regras de

de espago classificagdo POS de Identificagéo ocupacao e transformacao do uso do solo
Esta categoria tem como base
a necessidade de regrar e Hierarquizacéo da rede viaria
estruturar as areas edificadas | - Criagdo de zona central para a localizacédo
dispersas e extensivas em solo | de pequenos equipamentos e servigos de
rural sem arruamentos apoio
consistentes nem estruturagéo | - Dotacdo em infra-estruturas devendo ser
B definida. utilizados sistemas auténomos
Areas A sua delimitagéo considera o | - Harmonizacéo espacial dos usos e
agricolas com Areas edificadas imperativo de selecc¢éo das actividades
edificacao dispersas do tipo 3 areas com capacidade de - Estabilizacéo do edificado
dispersa nucleacéo e de contengéo do | Instrumentos de execugéo:
fenémeno da edificagdo nas | - Operacdes avulsas em situagdo de
restantes areas. Engloba as | colmatagéo
areas existentes onde o - Programas de intervengéo em espago rural
fenémeno tem densidades - Regulamentos municipais de urbanizagéo e
superiores a 1 fogo/ha, que | edificagado
devem ter uma dimenséao - Programas de accao territorial
maxima de referéncia de 25ha.
Protec¢éo dos solos com potencial de
< . utilizacéo agricola e salvaguarda da tradicéo
Ar xisten N
eas existentes de histérica do povoamento.
povoamentos lineares ao longo o~ o
- L Criacado de zona central para a localizagéo e
de vias de comunicacdo com ) . .
tradicaio histérica na zona da pequenos equipamentos e servigos de apoio
A h Dotagéo em infra-estruturas devendo ser
leziria. Esta categoria de - ) .
B i 3 espacos engloba as areas utlllzado_s sistemas aqtonomos
Areas Areas edificadas edificadas em rede ao Harmonizagé&o espacial dos usos e
edificadas em | dispersas tipo 1,2,3 - actividades
v longo das vias, mantendo-se o - .
foros na zona da Leziria ) T Possibilidade de colmatagdo do edificado
0s espagos intersticiais como .
. Instrumentos de execugao:
agricolas. - . =
R . Operacdes avulsas em situacédo de
A sua delimitag&o considera o ~
- - o colmatagao
imperativo de contengao, . =
AR T Programas de intervengdo em espagco rural
estabilizagdo e valorizacéo IV A
: Regulamentos municipais de urbanizacéo e
deste tipo de povoamento. -
edificagao
Programas de accdo territorial
Organizagéo espacial em funcéo de areas
nucleadas ou com vocagao para a
nucleag&o, promovendo-se a criagdo de uma
zona central para a localizagéo de pequenos
equipamentos
Areas edificadas lineares e servigcos de apoio
continuas existentes ao longo | Dotagdo em infra-estruturas devendo ser
de vias de comunicagdo com | utilizados sistemas autbnomos
A rande expresséo no Oeste. A | Harmonizag&o espacial dos usos e
Areas . - A L
edificadas Areas edificadas sua delimitagéo deve actividades
i lineares continuas considerar o imperativo de Possibilidade de colmatacgéo do edificado,
Ineares contengéo e nucleagdo deste | bem como da sua expans&o no sentido
tipo de povoamento, transversal
promovendo-se o crescimento | Instrumentos de execucao:
transversal as vias. Operacdes avulsas em situacédo de
colmatagao
Programas de intervencé@o em espagco rural
Regulamentos municipais de urbanizacéo e
edificagao
Programas de accdo territorial
Areas de ~ Areas ocupadas ou destinadas Sgl\_/aguarga da qualidade ambiental e
infra- Instalagoes A - . minimizagao dos impactes
Infra aeroportuarias / ainstalacdo de infra-estruturas Estabelecimento de zonas de protec¢io
estruturas portuar em solo rural, nomeadamente, CIec] ' protece
- Parques Eodlicos / aterros sanitarios. parques de Valorizacédo de elementos simbélicos do
existentes e Portos e Marinas i P ? patrimoénio construido, designadamente nos
propostas sucata, parques eolicos. parques edlicos
B Areas ocupadas ou destinadas
Areas de a instalacdo de equipamentos

equipamento
s existentes e
propostas

Parques de
Campismo

em solo rural, nomeadamente,

parques de campismo, parques

desportivos, parques de recreio
e lazer.

Preservacéo da paisagem rural




CRITERIOS DE QUALIFICACAO DO SOLO RURAL NO PROT OVT

Categorias de espago | Subcategorias PROT OVT Tipologias das areas e Critérios Directrizes para a definicdo das regras de
previstasno RJIGT de espago classificagdo POS de Identificagéo ocupacao e transformacao do uso do solo
Areas de exploragéo de
recursos geoldgicos em

Salvaguarda da qualidade ambiental e

Espacos de Areas de . ) ) gy - : minimizagdo dos impactes
exploracéo exploracéo Areas de industria actividade, licenciadas ou Estabelecimento de zonas de protecgéo
S e extractiva concessionadas e antigas Promocio da Sua recuneracio e valorizaco
mineira mineira areas de exploracéo de inertes < perag &

paisagistica

a recuperar

Nota: As categorias de espaco do solo urbano e rural devem ser ponderadas em funcéo das realidades territoriais
do municipio, podendo ser subdivididas ou definidas outras ndo consideradas nos quadros. Nestes termos, a
correspondéncia com a classificagdo POS tem caracter orientador, devendo as delimitagdes ser afinadas em
funcdo de andlises mais detalhadas

Fonte: PROT OVT




